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1 EINLEITUNG
1.1 Anlass und Zielsetzung des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages

Anlass fur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) ist die Aufstellung des
Bebauungsplans 42/4 ,Heidegarten fiir eine ca. 1,6 ha grolRe Flache in dem Zilpi-
cher Stadtteil Diirscheven. In Anbetracht der starken Nachfrage nach Baugrundsti-
cken in Ziilpich und den Ortsteilen soll am sidlichen Ortsrand von Diirscheven ein
kleines Neubaugebiet zur Deckung des Eigenbedarfs entwickelt werden. Um der Ei-
genentwicklung des Ortsteils Rechnung zu tragen, ist geplant, in dem ca. 1,6 ha
groRen Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 25 Baugrundstiicke fir den Einfa-
milienhausbau bereit zu stellen. Mit diesem Baugebiet kann der sudliche Ortsrand

von Diirscheven stadtebaulich abgerundet werden.

Mit der geplanten Wohnbebauung soll der sidliche Randbereich angrenzend an die
»Bleistrake“ und die StraRe "Zum Kelderberg" abschliefend planungsrechtlich gesi-

chert werden.

In § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird das Verhaltnis zum Baurecht ge-
regelt. Nach § 18 (1) BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden, wenn aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe

in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

§ 1 a Baugesetzbuch (BauGB) enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. In
§ 1 a (3) BauGB wird darauf verwiesen, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem

Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.

Die im § 14 BNatSchG definierten Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Vor-
haben werden im Fachbeitrag erfasst und gemaR § 15 (2) BNatSchG ausgeglichen.

Diesen Gesetzesvorgaben folgend nimmt der vorliegende LFB eine Bestandsaufnah-
me der naturraumlichen Gegebenheiten und der im Plangebiet vorhandenen Bio-
toptypen vor. Er beschreibt das Eingriffsvorhaben und die zu erwartenden Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes gemaR §
14 BNatSchG. Nach der Priifung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
werden landschaftspflegerische MaRnahmen gemdR § 15 BNatSchG zur Gestaltung
und zum Ausgleich der entstehenden Beeintrachtigungen dargestellt.
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Ziel des Fachbeitrages ist es, sicherzustellen, dass nach Durchfiihrung der festge-
setzten landschaftspflegerischen MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts oder des Orts- und Landschaftsbilds zurlickbleiben.

Grundlage fiur den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist der Bebauungsplan
Nr. 42/4 Dirscheven "Heidegarten” von der Stadt Ziilpich in Zusammenarbeit mit
dem PLANUNGSBURO URSULA LANZERATH (2016) aus Euskirchen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 42/4 liegt am sidlichen Ortsrand von Zul-
pich-Diirscheven in der Flur 003 und 004 der Gemarkung Dirscheven. Das Bauge-
biet wird im Studosten durch die Bleistrafe und im Nordwesten durch die Bebauung
entlang der Strale "Zum Kleiderberg" begrenzt. Siuidwestlich schlieBt intensiv ge-
nutztes Ackerland an. Norddéstlich des Plangebietes befindet sich eine aus Wohn-

hdausern bestehende Bebauung entlang der StraRe "Alte Heide".

Das Untersuchungsgebiet des vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Fiir die Beschreibung
und Bewertung des Orts- und Landschaftsbildes und zur Darstellung von lber das
Plangebiet hinaus gehenden Beziigen wird das Umfeld miteinbezogen.

1.3 Planerische Vorgaben

Der Regionalplan (Gebietsentwicklungsplan) fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teil-
abschnitt Region Aachen (Stand 2003) stellt das Plangebiet nicht als "Allgemeinen
Siedlungsbereich" dar. Nach der Definition der Landesplanung handelt es sich um

einen so genannten Ort im Freiraum.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zilpich weist den Planbereich als "Wohn-
bauflache" aus.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Natura-2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) nach
europdischem Recht ausgewiesen. Es sind keine nach Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesenen Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, gesetzlich geschiitzten Bi-
otope und schutzwiirdigen Biotope vorhanden. In rund 100 bzw.200 Meter Entfer-
nung vom Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen das Landschaftsschutzgebiet
"LSG-Bleibachaue", der Geschitzte Landschaftsbestandteil "Baumbestand am Wei-
lerhof" und das Naturschutzgebiet "NSG-Bleibachniederung"”.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland.
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2 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

2.1 Naturraumliche Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Die naturraumliche Beschreibung dient einer kurzen Charakterisierung des Vorha-
benstandorts und somit der vom Vorhaben in Anspruch genommenen Teile der na-
turrdumlichen Haupteinheiten. Das Untersuchungsgebiet ist der GroRlandschaft
»Niederrheinische Bucht“ (NRW 55), der Haupteinheit ,Zulpicher Borde® (NRW 553)
und der Untereinheit ,Zilpicher Eifelvorland”“ (NRW 553.1) zuzuordnen.

2.1.1 Zilpicher Borde

Der Sidteil der rheinischen L6Rborden, die Ziilpicher Borde, ist eine durch tektoni-
sche Vorgdnge gepragte Landschaft mit einer durchschnittlichen Hohenlage zwi-
schen 100 bis 150 m 0. NN. Die durch tertiare und jlingere Sedimente gepragte
Landschaft ist von machtigen Terassenschottern der Haupt- und Mitteltrassen im
Bereich des Rhein-Maas Schwemmfachers bedeckt, auf denen eine LoRauflagerung
von rund 2 Metern Machtigkeit vorhanden ist. Innerhalb der Zilpicher Bérde sind
primar tief entkalkte L6Rlehme, aus denen Braunerden entstanden, vorhanden (GLAS-
SER 1978).

2.1.2 Ziilpicher Eifelvorland

Das Zulpicher Eifelvorland bildet als breiter Giirtel den Ubergang zwischen den ei-
gentlichen L6Rborden und der Mechernicher Voreifel. Das leicht durch FlieRgewads-
ser zerschnittene Vorland fdllt von 200 m i. NN im Sudwesten auf 150 0. NN im
Nordosten ab. Die dominanten |6Rbedeckten Hauptterrassenschotter von Rhein und
Maas werden nur in den breiteren Talabschnitten sowie in dem wasserreichen Gebiet
bei Burvenich-Sinzenich von Schwemmbdden abgeldst (GLASSER 1978).

2.2 Geologie und Boden
Der geologische Untergrund des Plangebietes besteht aus quartdaren Sedimenten wie
Sand, Kies, Driftblocken und lokalen Schluffiiberlagerungen.

Der Boden des Plangebietes setzt sich im Wesentlichen aus typischer Parabraunerde,
pseudovergleyt, Parabraunerde-Pseudogley, typischer Pseudogley und typischem
Kolluvium zusammen. Die Boden unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, wodurch eine starke anthropogene Veranderung dieser Bodentypen vor-
liegt.

Die flaichenmaRig dominierende typische Parabraunerde, pseudovergleyt ist im Plan-
gebiet aus jungpleistozanem LOR entstanden. Die Parabraunerde besteht primar aus
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schluffigem Lehm, schwach kiesig und zum Teil aus schwach sandigem Lehm,
schwach kiesig. Die absolute Griindigkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe des Bodens
betragt 110 cm. Die Ertragsfdhigkeit ist mittelmaRig ausgepragt. Die Parabraunerde
verfligt Uber eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und eine hohe gesattigte Wasser-
leitfahigkeit. Der Bodentyp ist hinsichtlich seiner Schutzwiirdigkeit seitens des Geo-
logischen Dienstes NRW "nicht bewertet" worden (GD o.).).

Die im sudostlichen Plangebiet auftretende Parabraunerde-Pseudogley, typischer
Pseudogley entstanden aus jungpleistozanem LOR und bestehen aus lehmigem
Schluff, zum Teil kiesig und schluffigem Lehm, zum Teil kiesig. Die absolute Griin-
digkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe des Bodens betragt 110 cm. Die Ertragsfa-
higkeit ist mit einer Wertspanne von 40-60 mittelmadRig ausgepragt. Die nutzbare
Feldkapazitat ist hoch bei einer hohen gesattigten Wasserleitfahigkeit. Die Schutz-
wurdigkeit dieses Bodentyps ist seitens des Geologischen Dienstes NRW "nicht be-
wertet" (GD o.).).

Das im nordwestlichen Plangebiet vorhandene, typische Kolluvium, entstand aus
durch holozane Anschwemmung von umgelagerten Bodenmaterial. Dieser Bodentyp
besteht aus schluffigem Lehm, der vereinzelt steinig, zum Teil kiesig und schwach
humos ist. Die absolute Griindigkeit bzw. die Durchwurzelungstiefe des Bodens be-
tragt 110 cm. Die Ertragsfdahigkeit ist mit einer Wertspanne von 50-75 hoch ausge-
prdagt. Die nutzbare Feldkapazitat ist hoch bei einer hohen gesattigten Wasserleitfa-
higkeit. Dieser Bodentyp ist als "schutzwiirdiger, fruchtbarer Boden (Regelungs- und
Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit)" ausgewiesen (GD o.J.).

Daten Uber im Boden befindlichen Altlasten liegen zum derzeitigen Planungsstand
nicht vor.

2.3 Wasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen. Das
Untersuchungsgebiet ist Teil des groRflachigen, geplanten Trinkwasserschutzgebie-
tes "Oberelvenich". Das Trinkwasserschutzgebiet wird der Zone Ill B zugeordnet, die
das gesamte Einzugsgebiet einer geschiitzten Wasserfassung umfasst (MKULNV
2016).

GLLnaLaL*Land%vhaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stadt Ziilpich, Bebauungsplan Nr. 42/4 Diirscheven ,Heidegarten” Ziilpich-Diirscheven



Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers "Hauptterrassen des Rhein-
landes” im Teileinzugsgebiet "Erft". Das silikatische Gestein ist als Poren-
Grundwasserleitertyp mit einer mittleren bis hohen Durchldssigkeit anzusprechen.
Die durchschnittliche Machtigkeit des Grundwasserkorpers betragt 10 Meter, die
gesamte Spanne bewegt sich in einem Bereich von 20-50 Meter. Der Grundwasser-
korper ist als horizontal, lberwiegend kontinuierlicher Koérper zu beschreiben
(MKULNV o.).).

Oberflaichenwasser
Rund 300 Meter westlich des Plangebietes befindet sich der FlieRgewadsserverlauf
des Bleibaches von sldwestlicher in norddstlicher Richtung.

Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.4 Klima

Das Plangebiet befindet sich nahe des Ubergangs von der Niederrheinischen Bucht
zur Eifel. Das Klima ist durch geringe Jahresschwankungen der Lufttemperatur,
meist milde Winter, maRig warme Sommer sowie Niederschlage zu allen Jahreszeiten

gepragt.

Fir Zilpich-Durscheven sind eine mittlere Niederschlagsmenge von 600-700 mm
sowie eine mittlere Lufttemperatur von 10-11°C angegeben. Der Wind weht primar
aus westlicher Richtung (LANUV o.).).

2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften / Biotoppotenzial

2.5.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) zeigt auf, welche Pflanzengesellschaften
sich ohne anthropogene Einfliisse auf einem bestimmten heutigen Standort einstel-
len wiirden. Sie entspricht den durch z. B. Relief, Klima, Boden- und Wasserverhalt-
nisse gepragten ortlichen Standortbedingungen. Aus der Zusammensetzung der
PNV lassen sich Riickschliisse auf die standorttypischen und heimischen Pflanzenar-

ten ziehen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Plangebiet ist der Maigléckchen-Perlgras-
Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, stellenweise ein  Flattergras-
Traubeneichen-Buchenwald der auf lehmigen Boden stocken wiirde.

GLLnaLaL*Land%vhaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stadt Ziilpich, Bebauungsplan Nr. 42/4 Diirscheven ,Heidegarten” Ziilpich-Diirscheven



Dieser Vegetationsbestand setzt sich aus der Buche, Traubeneiche, Hainbuche, Win-
terlinde, Stieleiche, Salweide, Hasel, Weikdorn, Hundsrose, Schlehe und dem Hart-
riegel zusammen (BUNDESANSTALT FUR VEGETATIONSKUNDE, NATURSCHUTZ UND LAND-
SCHAFTSPFLEGE 1973).

2.5.2 Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Das Gebiet wird Uberwiegend intensiv als Ackerflache genutzt. Die Ackerflachen
werden bis dicht an die begrenzenden Wege heran bewirtschaftet, so dass nur ar-
tenarme Gras- und Krautsdume von geringer Auspragung ausgebildet sind.

Die Fldchen weisen eine verarmte Flora und Fauna vor, die sich aus wenigen euryto-
pen und nitrophilen Pionierarten zusammensetzt. Aufgrund des Einsatzes von Pesti-
ziden und mineralischen Dilingemitteln sind Wildkrauter nur in geringem Mal und
engem Artenspektrum ausgebildet. Dementsprechend bieten sie auch nur Nahrung
fir wenige Insektenarten. Die Bedeutung dieser Bereiche als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen ist generell als gering einzuschatzen.

Das Plangebiet wird im Hinblick auf die zukiinftige Nutzung vollstandig Uberplant.
Es ist vorgesehen, ca. 25 Grundstilicke mit ein- bis zweigeschossiger Einzelhausbe-
bauung inklusive verkehrstechnischer ErschlieBungsmaoglichkeiten zu errichten und

diesen Gebauden umfangreiche Gartenflachen zuzuordnen.

2.6 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Ortsgebiet des Zilpicher Stadtteils
Diirscheven. Das Gebiet gliedert sich in das groRraumige unbebaute Umfeld ein,
welches liberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Als strukturbil-
dende Elemente sind die norddstlich des Plangebiets vorhandenen Gehdlze im Be-
reich des Sportplatzes, das FlieRgewdsserumfeld des Bleibaches sowie der die BAB 1

begleitende Gehdlzstreifen zu erwahnen.

Nach Nordosten, Osten, Siidosten und Siiden schlieRen intensiv ackerbaulich ge-
nutzte Flachen an das Plangebiet an. Im Norden und Westen grenzen die Privatgar-
ten der Wohnhauser entlang der Stralen "Alte Heide" und "Zum Kelderberg" an das

Plangebiet.

Ostlich des Plangebietes liegt der Sportplatz von Diirscheven in der Feldflur. Das
Gelande wird entlang der stidwestlichen bis 6stlichen Grenze von Feldgehélzen ein-

gefasst.
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Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen

eingenommen.

Durch die geschlossene Wohnbebauung ist die Flache von Norden und Westen nicht
einsehbar. Vom Osten und Suden sind Blickbeziehungen in und aus dem Plangebiet

maoglich.

Erholung
Mit Ausnahme der Bestandswege ist das Plangebiet aufgrund der Flachennutzung
fir eine offentliche Erholungsnutzung ohne Bedeutung. Die durch das Plangebiet

verlaufenden Landwirtschaftswege werden von Spaziergangern genutzt.

3 BESCHREIBUNG DES BAUVORHABENS

In Anbetracht der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ziilpich und in den
Ortsteilen soll am sudlichen Ortsrand von Dirscheven ein kleines Neubaugebiet zur
Deckung des Eigenbedarfs entwickelt werden. Um der Eigenentwicklung des Orts-
teils Rechnung zu tragen, ist geplant, in dem ca. 1,6 ha groRen Gebiet ca. 25 Bau-
grundstucke bereit zu stellen. Mit diesem Baugebiet kann der sidliche Ortsrand von
Diirscheven stadtebaulich abgerundet werden. Es sind ein- bis zweigeschossige Ein-

zel- und Doppelhaduser geplant.
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Abbildung 1: Geplante Grundstiicksaufteilung und ErschlieBung des Bau-

gebiets (Entwurf des Bebauungsplans Nr. 42/4 "Heidegar-
ten”" LANZERATH 2016)

Innerhalb des Plangebietes wird fiir die Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

Es wird eine Beschrankung der Haustypen auf Einzelhauser im Gebiet WA1 und Ein-

zel- und Doppelhdauser im Gebiet WA2 vorgenommen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Hauptnutzung im gesamten Baugebiet

mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt und bleibt damit unterhalb

der Obergrenzen des § 17 BauNVO (Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der

baulichen Nutzung). Geplant sind eingeschossige Einzelhduser im festgesetzten

WA1 und zwingend

zweigeschossige Wohnhauser im WA2.

Damit wird sichergestellt, dass zur Ortsrandlage nur freistehende eingeschossige

Gebaude entstehen.

Garagen und Carports sollen nur innerhalb der lGberbaubaren Flachen und in den

seitlichen Abstandsflachen Flachen zugelassen werden. Pro Grundstilick dirfen Ga-

ragen nur in einem der seitlichen Grenzabstande errichtet werden.

| andschaftsofleqerischer Fachbei
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Der folgenden Tabelle 1 sind die innerhalb des Gebietes geplanten Nutzungen zu

entnehmen:

Tabelle 1: Geplante Nutzungen

Nutzung Fliache (in m?)

Allgemeines Wohngebiet; GRZ 0,35 (inkl. 50%-iger Uberschrei- |12.997
tung gemal § 19 (4) BauNVvO)

Uberbaubare Fliche 6.824

Hausgdrten 6.173
Verkehrstechnische Erschlieung 2.190
Spielplatz 324
Summe 15.511

Bei der Ermittlung der Eingriffserheblichkeit sind die 0.g. geplanten Nutzungen im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Wege, Gebaude, Verkehrsflachen, Grinfla-
chen und als Spielplatzflache beriicksichtigt worden.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt zum einen von der
BleistraBe mit Anbindung an die HeerstraRe (B56) von Norden bzw. Nordosten und
untergeordnet von Westen uber die BendenstraBe und der StraBRe Zum Kelderberg,
alle StraBen sind innerortliche ErschlieBungsstraBen bzw. Wege die von der Heer-
straBe (B 56) abzweigen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ausgehend
von der Verlangerung der BleistraRe (derzeit Wirtschaftsweg) zur BendenstraBe ge-
plant. Der Planbereich wird zudem fuBlaufig an die Strale ,Alte Heide" angeschlos-

sen.

4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden. Mit der Errichtung der Verkehrsflachen, Gebdude, Ne-
benanlagen, Zufahrten und Wege werden Flachen mit geringem Biotopwert in An-
spruch genommen und der Boden versiegelt. Die zu erwartenden Eingriffe werden

im Folgenden beschrieben.

GLLnaLaL*Land%vhaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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4.1 Eingriffe in das Bodenpotenzial
Durch die Neubebauung auf bisher unversiegelten Flachen wird der Bodenhaushalt

des Plangebietes beeintrachtigt.

Im Plangebiet wird Boden, der bereits anthropogen lberpragt ist, abgetragen und
durch Uberbauung mit Gebauden und ErschlieBungseinrichtungen versiegelt. Je nach
Art der Versiegelung wird auf den entsprechenden Flachen das Bodenleben stark
beeintrachtigt bis unterbunden. Austauschvorgdnge zwischen Boden und Atmo-
sphdre kénnen nicht mehr stattfinden, die Bodenentwicklung kann sich nicht fort-
setzen. Je nach Auflast finden tiefgriindige und irreversible Bodenveranderungen
statt. Der Boden geht damit als Standort fiir Biotope verloren. Aufgrund der vorhan-
denen ackerbaulichen Nutzung bestehen bereits Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen. Die geplante Bebauung wird die bestehenden Beeintrachtigungen nochmals
intensivieren. Die mit der Nutzungsanderung verbundenen Eingriffe werden insge-
samt als Eingriffe mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist fiir das Allgemeine Wohngebiet eine
Flacheninanspruchnahme von 15.511 m? geplant. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist
mit 0,35 festgelegt. Nach MaRgabe von § 19 (4) BauNVO darf somit eine insgesamt
6.824 m2 grofRe Flache versiegelt werden. 6.173 m? durfen nicht Gberbaut werden
und sind somit als Griinflaichen einzuplanen. Die geplanten Verkehrsflachen und
fuBlaufigen ErschlieBungswege nehmen eine Flache von 2.190 m? ein. Die Flachen-
versiegelung betragt somit 9.014 mz2,

Durch die generelle Nutzungsanderung im Plangebiet ist von einer Verbesserung der
in der Planung als Grinflachen ausgewiesenen Bereiche auszugehen. Die periodi-
sche Bodenbearbeitung und Eutrophierung der Boden, als gangige Praxis des inten-
siven Ackerbaus, wird durch eine extensivere Einflussnahme auf den zukiinftigen
Grunflachen ersetzt. Infolge dieser extensiven Einflussnahme ist in diesen Bereichen
von einer qualitativen Verbesserung des Schutzgutes Boden auszugehen.

Nach Abschluss des Projekts ist jedoch, aufgrund der der Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung, der extensiveren Einflussnahme auf den zukiinftigen Griinfla-
chen und der naturschutzfachlichen Aufwertung der Ausgleichsflachen, von einer
deutlichen Verbesserung der Bodenverhaltnisse auszugehen.
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4.2 Eingriffe in das Wasserpotenzial
Das Oberflachengewadsser, in Form des Bleibaches, liegt auBerhalb des potentiellen

Einflussbereiches durch das Vorhaben.

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenflichen verringern
sich die Flachen, die fiir die Rickhaltung von Niederschlagwasser und fir die

Grundwasserneubildung von Bedeutung sind.

Nach den Angaben des Geologischen Dienstes NRW sind die Boéden im Plangebiet
hinsichtlich einer Versickerungseignung im 2-Meter-Raum bedingt geeignet bis un-

geeignet (GD o.).).

Der Anschluss an das Abwassernetz und die Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgen entsprechend der Abwasserplanung des Erftverbandes. Das Gebiet ist be-
reits im Generalentwdsserungsplan ,Prognosegebiet Diirscheven® berilicksichtigt.
Gemal Aussage des Erftverbandes und des beauftragten Ingenieurbiiros Hillbrock
ist eine Entwasserung des Neubaugebietes ohne eine Verscharfung der Entwasse-

rungssituation der vorhandenen Ortslage mdglich.

Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser und den Bleibach, als vorhandenes
Oberflachengewasser im groRraumigen Umfeld, sind nicht zu erwarten.

4.3 Eingriffe in das Biotoppotenzial

Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich Giberwiegend um Biotope,
die durch die landwirtschaftliche Nutzung einem starken anthropogenen Einfluss
unterliegen (Bodenbearbeitung, Dingung und Anbau von Kulturpflanzen) und damit
nur von geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind.

Das Biotoppotenzial wird bei der Umsetzung des Bebauungsplans in erster Linie
durch die Flachenversiegelung und damit den Verlust von geringwertigen Biotop-
standorten beeintrachtigt. Die zukinftig Uberbauten und befestigten Flachen gehen
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere dauerhaft verloren.

4.4 Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild und die Erholungs-
nutzung

Das Plangebiet befindet sich im sidlichen Teil von Zilpich-Diirscheven. Nach Nor-
den und Westen schlieft sich Wohnbebauung an, die aus weitgehend offenen Hau-

serzeilen besteht. Den Gebaduden sind dabei riickwartig Gartenbereiche zugeordnet.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen

eingenommen.
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Durch die geschlossene Wohnbebauung ist die Flache von Norden und Westen nicht
einsehbar. Von Osten und Siiden sind Blickbeziehungen in und aus dem Plangebiet

moglich.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist eine Veranderung des gewohnten
Landschaftsbildes verbunden. Die geplanten Gebaude ordnen sich der HOohe der
umgebenden Bebauung unter und fiigen sich somit in die vorhandene Baukor-
perstruktur in diesem Ortsteil ein. Als Einfriedung sind nur lebende Hecken und
Zaune erlaubt; im Bereich der Terrassen sind auch Mauern zuldssig.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist derzeit fiir eine offentliche Erholungsnutzung von geringer Be-
deutung.

Es sind keine Beeintrachtigungen fiir die Erholungsnutzung durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten. Die von Spaziergdngern genutzten Bestandswege
unterliegen keinen aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen und kdénnen
uneingeschrankt weiter genutzt werden.

4.5 Eingriffe in das Schutzgut Mensch

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Teil von Zilpich-Dirscheven. Nach Nor-
den und nach Westen schlieRt sich Wohnbebauung an, die aus weitgehend offenen
Hauserzeilen besteht. Den Gebauden sind dabei riickwartig Gartenbereiche zuge-
ordnet.

Der zentrale Bereich des Plangebietes wird von landwirtschaftlich genutzten Flachen

eingenommen.

Das Bebauungsplangebiet bietet derzeit geringfligige Moglichkeiten zur 6ffentlichen
Erholungsnutzung.
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Hinweise auf Tatigkeiten, die eine Ausweisung der Flache fir eine wohnbauliche
Nutzung beintrachtigen, liegen nicht vor.

Wohnumfeld

Die Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes orientiert sich weitgehend an den
angrenzenden Baustrukturen.

Zum Wohnwert trdgt die ruhige Ortsrandlage bei.
Verkehrssituation

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt zum einen von der
BleistraBe mit Anbindung an die HeerstraRe (B56) von Norden bzw. Nordosten und
untergeordnet von Westen uber die BendenstraBe und der StraBRe Zum Kelderberg,
alle StraBen sind innerortliche ErschlieBungsstraBen bzw. Wege die von der Heer-
straBe (B 56) abzweigen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ausgehend
von der Verlangerung der Bleistrale (derzeit Wirtschaftsweg) zur BendenstraRe ge-
plant. Der Planbereich wird zudem fuBlaufig an die Strale ,Alte Heide" angeschlos-
sen.

Pro Wohngebdude sind fir die 1. Wohneinheit mind. zwei unabhdngig voneinander
anfahrbare Stellplatze zu realisieren. Fiir die 2. Wohneinheit eines Wohngebaudes
(z.B. Einliegerwohnung) ist mind. ein Stellplatz zu realisieren.

Das Plangebiet ist indirekt liber die Anbindungen an die HeerstraRe im Norden un-
mittelbar an die dort bestehende Buslinien beziehungsweise Haltestellen des OPNV
angeschlossen.

Larm

Das Plangebiet wird durch drei StraRen fiir den Verkehr erschlossen. Von den beste-
henden Verkehrslarmemissionen der Strale "Zum Kelderberg", der StraBe "Alte Hei-
de" sowie der Bendenstrake und der BleistraRe, an die das Baugebiet angeschlossen
wird, ist das geplante Wohngebiet durch die dort angrenzende, geschlossene Be-
bauung weitestgehend abgeschirmt.

Nordostlich des Gebietes in rd. 150 m Entfernung befindet sich der Sportplatz von

Diirscheven, der allerdings kaum noch genutzt wird.

Geplant ist allerdings eine Erweiterung des Vereinheims KG Heimat zum Dorfge-

meinschaftshaus. Im Rahmen der Aufstellung der 19. Anderung des Flichennut-
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zungsplanes ,Dorfgemeinschaftshaus und Vereinsheim KG Heimat® wird eine schall-
technische Untersuchung erstellt, die die angrenzende vorhandene und geplante
Bebauung betrachtet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind infolge der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

4.6 Eingriffe in das Klimapotenzial

Grundsatzlich ist mit Wohnbebauung eine Erh6hung des Anteils warmespeichernder
und klimatisch belastender Flachen verbunden. Aufgrund der geplanten aufgelo-
ckerten Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit Hausgdrten so-
wie einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 werden die warmespeichernden
und klimatisch belastenden Flachen auf ein vertragliches MaRk beschrankt.

Aus der Umsetzung des Bebauungsplans geht keine erhebliche Beeintrachtigung des
Klimas hervor. Dies begriindet sich in dem geringen Anteil klimatisch belastender
Flachen und der hohen Anzahl an Kaltluftproduktionsflachen im groRraumigen Kon-
text.

Eingriffe in das Klimapotenzial sind nicht gegeben.

4.7 Eingriffe in das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es gibt keine Hinweise auf zu beriicksichtigende Kultur- und Sachgiter innerhalb
des Plangebietes.

Unabhangig hiervon wird auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen verwiesen und darum gebeten, sicherzustellen, dass bei der Planrealisie-
rung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird. Beim Auftreten archaologi-
scher Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das LVR - Amt fiur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, ZenthofstraRe 45 in
52385 Nideggen-Wollersheim unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fir
Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

5 VERMEIDUNGS- UND VERMINDERUNGSMARNAHMEN
GemaR § 1 a (3) BauGB ist auch die Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit

des Naturhaushalts in der Abwagung zu bericksichtigen.
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Auf Grundlage der Bestandserfassung werden Vermeidungs- und Verminderungs-

maBRnahmen erarbeitet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die geplanten Ver-

meidungs- und VerminderungsmaRnahmen den Beeintrachtigungen durch das Bau-

vorhaben bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter zugeordnet. Im Anschluss an die

Tabelle werden die Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen im Einzelnen be-

schrieben und erlautert. Die flichenbezogene Darstellung erfolgt in der Karte 2 "Be-

stand und Konflikte".

Tabelle 2: Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung und MaBRnahmen
zur Vermeidung des Eingriffs
Betroffenes |Beeintrachtigungen durch die | MaBRnahmen zur Vermeidung und
Schutzgut/ |geplante Bebauung Verminderung von Beeintrdachti-
Naturraum- gungen (siehe Karte 2 "Bestand
potenzial und Konflikte")
Boden-und |- Veranderungen der Bodeneigen-|V 1: Beschrankung der Arbeits-
Wasserpo- schaften und Verlust von Bodenfunk-|raume und der Baustelleneinrichtung
tenzial tionen durch Uberbauung und Ver-|auf das unbedingt erforderliche MaR
siegelung V 2: Schonender Umgang mit Grund
- Verlust des Bodens als Biotopstan-|und Boden
dort V 3: Wiederverwendung der anfallen-
- Veranderung des natiirlich gewach- | den Bodenmassen
senen Bodengefliges durch baube- ) .
dingte Erdbewegungen sowie durch Xq:n ?]ﬂrrc%f;h;lrjgcgkecrl]irn B@?,(':’;Egaz:
den Einsatz schwerer Baumaschinen e 9
verhdltnissen und Unterbrechung der
- Verlust an Versickerungsflache und | Bauarbeiten bei starken Niederschla-
Reduzierung der Grundwasserneubil-| gen
dungsrate durch Versiegelung und o . .
Bodenverdichtung V 5: Zigige Durchfiihrung der Bau-
malnahme
V 6: Wiederherstellung der natlirli-
chen Profildifferenzierung
Arten- und|- Tempordre Stérung benachbarter|{V 1: Beschrankung der Arbeits-
Lebensge- Lebensrdume durch Baumaschinen|rdaume und der Baustelleneinrichtung
meinschaf- | und Baustelleneinrichtungen auf das unbedingt erforderliche MaR
ten / B'.OtOp_ - Tempordre und dauerhafte Inan-|V 5: Zilgige Durchflihrung der Bau-
potenzial .
spruchnahme von Biotopen maRknahme
Orts- und | - Veranderung des Ortsbildes durch |V 7: Einfligung der geplanten Bebau-
Land- Bebauung ung in das Ortsbild
schaftsbild
Klima - Verminderung von Staubbindungs-|V 2: Schonender Umgang mit Grund

effekten durch Zunahme der Versie-
gelung

und Boden

| andschaftsofleqerischer Fachbei
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V1 Beschrinkung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das

unbedingt erforderliche MaR

Mit der Beschrankung der Arbeitsraume und der Baustelleneinrichtung auf das un-
bedingt erforderliche MaR werden die Beeintrachtigungen fir alle Naturraumfunkti-
onen wesentlich minimiert. Bendtigte Baumaterialien sollen so kurz wie moéglich ge-

lagert werden.

V2 Schonender Umgang mit Grund und Boden

Die durch das Planungsvorhaben zu erwartende Versiegelung von Fldachen stellt im
Planungsgebiet eine der wesentlichen Beeintrdachtigungen dar. Entsprechend der
Aufforderung in § 1 a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
zugehen und dabei die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Dies erfolgt durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von
0,35. Die lberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen klar definiert,

so dass unerwiinschte zu starke Verdichtungen ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bauphase ausgehobener Boden, der wieder verbaut werden soll, ist in
diesem Zeitraum auf geordnete Bodenmieten zu setzen. Fahrwege und andere ver-
dichtete Bodenbereiche sind nach Beendigung der Bauarbeiten mindestens 40 cm

tief zu lockern.
V 3 Wiederverwendung der anfallenden Bodenmassen

Der beim Aushub der versiegelten und teilversiegelten Flachen anfallende Erdaushub
wird, getrennt nach Unter- und Oberboden sowie Bodenschichten, zwischengelagert
und bei der Verfiillung in entsprechender bodenspezifischer Schichtung wieder
fachgerecht eingebaut. Die kurzzeitige Zwischenlagerung kann auf den direkt an-

grenzenden Flachen erfolgen.

Beim Aufbau der Bodenschichtung sind libermaRige Verdichtungen unbedingt zu
vermeiden. Die Arbeiten kdnnen sachgerecht nur bei glinstigen Witterungsbedin-
gungen durchgefiihrt werden. Das Bodenmaterial soll sich in erdfeuchtem, keines-
falls jedoch stark wassergesdttigtem Zustand befinden. Bei der Handhabung der Bo-
denmaterialien sind die Richtlinien gemaR DIN 18300, 18320 bzw. 18915 zu beach-

ten.
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V 4 Durchfiihrung der BaumaRnahmen nur bei trockenen Witterungsverhalt-

nissen und Unterbrechung der Bauarbeiten bei starken Niederschldgen

Um Beeintrachtigungen der Béden durch Verdichtung und Veranderung der Boden-
struktur infolge des Befahrens mit schweren Baumaschinen zu vermeiden, sollen die
Bauarbeiten nur bei trockener Witterung durchgefiihrt werden. Generell sind die

Bauarbeiten bei starken Niederschldgen zu unterbrechen.
V 5 Zigige Durchfiihrung der BaumaRRnahme

Die BaumaBnahme ist zur Verminderung bzw. zeitlichen Beschrankung der Belas-
tungen durch Larm- und Staubemissionen ziligig und ohne gréRere Unterbrechun-

gen durchzufiihren, soweit die Boden- und Wasserverhaltnisse dies zulassen.
V 6 Wiederherstellung der natiirlichen Profildifferenzierung

Durch den Aushub von Graben zwecks Rohrverlegungen zur zukinftigen Abwasser-
und Schmutzwasserableitung ist die natirliche Profildifferenzierung im Bereich des

temporaren Aushubs wiederherzustellen.

V 7 Einfiigen der geplanten Bebauung in das Ortsbild

Mit verschiedenen Regelungen zur Art der baulichen Nutzung, Bauweise und Gebau-

dehohe fligen sich die geplanten Gebdude in die vorhandene Siedlungsstruktur ein.

6 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MARNAHMEN
Die landschaftspflegerischen MaBRnahmen sind in der Karte 2 nach Art und Lage

dargestelit.

M 1 Anlage von Gehoélzpflanzungen

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot werden
mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen nach Vorgabe der im Kapitel 11.2 dar-

gestellten Pflanzenliste | zu bepflanzt.

Die Gehdlzpflanzung an den Grenzen des Wohngebietes dient in erster Linie der
Eingriinung des Wohngebietes gegeniiber der freien Landschaft. Gleichzeitig bieten
die Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerechten Geholzen vielen Tier-
und Pflanzenarten wertvolle Biotope und dienen einer ansprechenden Gestaltung

des Plangebietes.
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7 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND KOMPENSATION

Nach Umsetzung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen verbleiben
nicht weiter verminderbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die vor allem das Boden- und das Biotoppotenzial betreffen.

Der Kompensationsbedarf fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird unter Beach-

tung des § 19 Baunutzungsverordnung Nordrhein-Westfalen ermittelt.

7.1 Kompensationsbedarf Bodenpotenzial

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist fiir das Allgemeine Wohngebiet eine
Flacheninanspruchnahme von 15.511 m? geplant. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist
mit 0,35 festgelegt. Es ergibt sich in der Summe eine 6.824 m? groRe Flache, die
gemaR GRZ versiegelt werden darf. 6.173 m? diirfen gemaR der GRZ nicht uberbaut
werden und sind somit als Griinflichen einzuplanen. Die geplanten Verkehrsflachen
und fuBlaufigen ErschlieRungswege nehmen eine Flache von 2.190 m? ein. Die Fla-

chenversiegelung betragt somit 9.014 mz2.

Die Umnutzung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen in Grinflachen
stellt bezlglich des Bodenpotenzials keinen neuen Eingriff dar. Die Flachen tragen
zur Kompensation der insgesamt im Plangebiet verursachten Eingriffe in das Boden-

potenzial bei.

7.2 Kompensationsbedarf Biotoppotenzial

Flr die Eingriffsbilanzierung wird das Biotoppotenzial als weiteres hauptsachlich be-
troffenes Teilpotenzial herausgegriffen. Im Folgenden werden der Zustand vor Um-
setzung des Bebauungsplanes (= Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes)
und der Zustand nach Umsetzung des Bauvorhabens mit den zugehdrigen Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen (= Zustand des Untersuchungsgebietes
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes) gegeniibergestellt. In den Tabel-
len 3 ,Eingriffsbilanzierung - Biotoppotenzial, Ausgangszustand” und 4 ,Eingriffsbi-
lanzierung - Biotoppotenzial, Planungszustand” sind die Ergebnisse der Gegenliber-
stellung aufgeschliisselt fiir die einzelnen Biotoptypen dargestellt.

Die Codierung der Biotoptypen erfolgt nach der "Nummerischen Bewertung von Bio-
toptypen fir die Bauleitplanung in NRW" (LANUV 2008). Die zeichnerische Darstel-
lung erfolgt in der Karte 2: ,Bestand und Konflikte®“.
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Tabelle 3: Eingriffsbilanzierung - Biotoppotenzial, Ausgangszustand

.. .. Einzel-
Flachen- . Flache |Grund »
nutzung Code |Biotoptyp in m2 _wert flachen-

wert

Gesamtflache 15.511 m?
erphallf::]r&_ Versiegelte Flache (Gebdude, Stralen,
Wirt- 1.1 Wege, engfugiges Pflaster, Mauern|1.017 0 0

ect.)
schaftsweg

Acker, intensiv, Wildkrautarten weitge-
Acker 3.1 hend fehlend 14.170 |2 28.340

. Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze
Spielplatz 4.3 oder mit < 50% heimischen Geholzen 324 2 648
Gesamtwert 28.988
Tabelle 4: Eingriffsbilanzierung - Biotoppotenzial, Planungszustand

. Einzel-
Flichen- |Code |Biotoptyp Flacr;e Grund- | g5 hen-
inm wert

nutzung wert
Gesamtflache 15.511 m?
:/eecrr!(r?izrcsh_e Versiegelte Flache (Gebdude, StraRen,

; 1.1 Wege, engfugiges Pflaster, Mauern|2.190 0 0
Erschlie- ect)
Rung )
Privatgrundsticke (12.997 m2?) GRZ 0,35:
Uberbau- Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen,
bare Fla-|1.1 Wege, engfugiges Pflaster, Mauern|4.549 0 0
chen ect.)
Bauliche Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen,
Nebenan- (1.1 Wege, engfugiges Pflaster, Mauern|2.275 0 0
lagen ect.)
Privatgar- Zier- und Nutzgarten ohne Geholze
ten geplant 4.3 oder mit < 50% heimischen Gehodlzen 5.600 2 11.200
Ortsrand- :Babumrelhe, Bapmhgrupps, Alleen mit
eingrii- 7 4 ebensraumtypischen ~Baumartenan-| .3 5 5 865

teilen = 50% und Einzelbaum, Kopf-
nung ;
baum, lebensraumtypisch

, Zier- und Nutzgarten ohne Geholze
Spielplatz 4.3 oder mit < 50% heimischen Gehdolzen 324 2 648
Gesamtwert 14.713
ctmm*mndqohaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Die im Ausgangszustand im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen weisen einen
Biotopwert von insgesamt 28.988 Wertpunkten auf. Dem steht nach Umsetzung des
Bebauungsplans ein Gesamtflachenwert von 14.713 Punkten gegeniiber. Es verbleibt
somit ein Eingriffsdefizit in Hohe von 14.275 Wertpunkten. Dieses Defizit ist auszu-
gleichen.

8 KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 42/4 "Heidegarten" in dem Zilpicher
Stadteil Diirscheven entsteht ein Kompensationsbedarf von 14.275 Okopunkten
(berechnet nach LANUV 2008, s. Tab. 3+4 in Kap. 6.2).

Das Eingriffsdefizit wird ortsnah durch die Umwandlung von Acker in eine Artenrei-
che Mdhwiese auf Flachen im Eigentum der Gemeinde Zilpich ausgeglichen. Der
Ausgleich wird in der Gemeinde Ziilpich, Gemarkung Schwerfen, Flur 017, Flurstiicke
116, 123, 124 und 125 realisiert (s. Karte 3 "AusgleichsmaBnahmen").

Auf einer 9,5 x 381 m (rund 3.569 m?) groRen Flachen findet die Umwandlung von
intensiv genutztem Ackerland in eine Artenreiche Mahwiese statt. Die Mdhwiese un-
terliegt einer starken zeitlichen Bewirtschaftungseinschrankung (Mahd ab 15.06;
Verzicht auf Pflegeumbruch sowie Nachsaat und Dingung). Artenreiche Mdhwiesen
sind in der modernen Kulturlandschaft ein seltenes Relikt vergangener Landnut-
zung. Aufgrund der floristischen Diversitat finden sich auf dieser Auspragung des
Grunlands zahlreiche Tierarten, die auf einer intensiv genutzten Flache fehlen. Infol-
ge der bewusst gewahlten Positionierung tragt die AusgleichsmaBnahme zum klein-
rdumigen Biotopverbund bei, indem ein Bindeglied zwischen dem siidwestlich vor-
handenen Halboffenlandkomplex im Bereich des Bleibaches und dem Feldgehdlz,
angrenzend an den nordlich der MaBnahme vorhandenen Sportplatz, entsteht.

Der Biotopwertgewinn durch die externe KompensationsmaRnahme | ist in der Tab.
5 rechnerisch dargestellt.

Tabelle 5: Biotopwertgewinn durch die externe KompensationsmalRhahme

Biotoptyp . - =
(Nummerierung gemaR Biotoptypenliste) Biotopwert | Flache [m?] | Okopunkte
Bestand: Acker, intensiv, Wildkrautarten weit-
gehend fehlend (Code 3.1) 2 3.569 7.138
Planung: Artenreiche Mahwiese (Code 3.5) 6 3.569 21.414
Biotopwertgewinn ([Zielzustand] - [Ausgangsbestand]) +14.276
GLniLe_L?Landqr‘haft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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Es wird empfohlen, die PflanzmaRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten und
Rickbau der tempordr in Anspruch genommenen Flachen durchzufiihren (im Zeit-

raum Herbst bis Frihjahr).

Die Einsaat wird mit regionalem-Saatgut umgesetzt.

9 BELANGE DES ARTENSCHUTZES

9.1 Rechtliche Grundlagen

Das deutsche Artenschutzrecht gemdR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert
neben dem allgemeinen Artenschutz (Verbot von mutwilliger Beunruhigung, Fangen,
Toten oder Verletzen bzw. der Beeintrachtigung oder Zerstérung von Lebensstdtten
ohne verninftigen Grund) einen weitergehenden Schutz der "Besonders geschiitzten
Arten" sowie der "Streng geschiitzten Arten". Bei allen genehmigungspflichtigen Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren sind auch die Artenschutzbelange zu priifen.

Die Einordnung in streng geschitzte und besonders geschiitzte Arten bezieht sich
auf verschiedene Verordnungen und Richtlinien auf Bundes- und EU-Ebene und
richtet sich nach der Auflistung in den Anhdngen der EU-Artenschutzverordnung
(EUArtSchv), der EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), der EU-
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) sowie der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).
Alle "Streng geschiitzten Arten" werden zugleich als "Besonders geschiitzte Arten"
gefiihrt. Einen Uberblick gibt Tab. 6.

Tabelle 6: Gesetzliche Definition der Geschiitzten Arten nach BNatSchG

Einordnung | Streng geschiitzte Arten Besonders geschiitzte Arten

Anhang A oder B der EU ArtSchV
Anhang A der EU ArtSchV Anhang IV der FFH-RL

Bezug Anhang IV der FFH-RL Europdische Vogelarten nach VS-
Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV RL

Anlage 1 Spalte 2 der BArtSchV

Flr "Besonders geschiitzte Arten" gilt gemaR § 44 (1) Nr. 1 u. 3 BNatSchG ein Zu-
griffsverbot (nachstellen / fangen / verletzen / toéten / entnehmen, beschadigen o-

der zerstoren der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten).
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Der Schutz fiir "Streng geschiitzte Arten" und der Europdischen Vogelarten® wird in
§ 44 (1) Nr. 2 um das Verbot der erheblichen Stérung wahrend der "Fortpflanzungs-
, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten" erweitert. Als er-
heblich wird eine Storung definiert, wenn sich dadurch "der Erhaltungszustand der

lokalen Population einer Art verschlechtert".

In § 44 (5) Satz 5 BNatSchG werden die nur nach nationalem Recht besonders ge-
schitzten Arten, d. h. alle geschiitzten Arten auler den europdisch geschutzten Ar-
ten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und Europaischen Vogelarten, bei Eingriffen
und Vorhaben von den artenschutzrechtlichen Verboten pauschal freigestellt.

§ 44 (5) BNatSchG eroffnet weiterhin die Mdoglichkeit der Freistellung von den Best-
immungen des Artenschutzes fir Vorhaben im Sinne des § 18 BNatSchG, die nach
den entsprechenden Vorschriften des BauGB zuldssig sind. Fiur die Zulassung sind
zunachst Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen zu prifen. Der
Eingriff ist zu untersagen, wenn Beeintrachtigungen nicht vermeidbar, ausgleichbar
und ersetzbar sind und die Belange von Natur und Landschaft in der Abwdagung vor-
gehen. Fir die Freistellung von den artenschutzrechtlichen Verboten muss lber die
naturschutzrechtliche Genehmigung hinaus der Nachweis erbracht werden, dass die
o0kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang weiter erflillt wird. Stehen Ausweichhabitate zur Verfligung, ist
zu prifen, ob die betroffenen Populationen diese nutzen kdnnen und somit in ihrem
derzeitigen Erhaltungszustand verbleiben. Kann dies nicht ausreichend und lang-
fristig gewadhrleistet werden, sind geeignete Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) durchzufiihren, deren Wirksamkeit nachzuweisen ist.

Die sogenannten Zugriffsverbote, die als Schutzinstrumente fiir besonders ge-
schiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten fungieren, sind im § 44
Abs. 1 BNatSchG verankert. Bei der Durchfiihrung der Artenschutzrechtlichen Prii-
fung sind die ersten vier Verbote zu beachten, welche wie folgt lauten:

.844 (1) BNatSchG: Artenschutzrechtliche Verbote

Es ist verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-

nehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

! Europaische Vogelarten sind gemaR Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie samtliche wildlebenden Vogel-
arten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
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2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren (Zugriffsverbote) “.

9.2 Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange

9.2.1 Beschreibung der Lebensraume im Gebiet
Die Begehung des Plangebietes wurde am 07.06.2016 durchgefiihrt.

Der zukinftig als Wohnbauflache beplante Bereich wird aktuell als intensiv bewirt-
schaftete Ackerflache genutzt. Die Ackerflachen befinden sich in Ortsrandlage und
sind struktur- und gehdlzarm. Sie werden bis dicht an die begrenzenden Wege und
die jeweiligen Graben heran bewirtschaftet, so dass nur artenarme Gras- und Kraut-
saume von geringer Auspragung ausgebildet sind. Die intensiv genutzten Ackerfla-
chen weisen eine verarmte Flora und Fauna vor, die sich aus wenigen eurytopen und
nitrophilen Pionierarten zusammensetzt. Aufgrund des Einsatzes von Pestiziden und
mineralischen Dingemitteln sind Wildkrauter nur in geringem MaR und engem Ar-
tenspektrum ausgebildet. Dementsprechend bieten sie nur Nahrung fir wenige In-
sektenarten.

Die umliegenden Landwirtschaftswege sind versiegelt. Das Plangebiet gliedert sich
in das groRraumige unbebaute Umfeld ein, welches Uberwiegend einer landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegt. Als strukturbildende Elemente sind die nordéstlich
des Plangebiets vorhandenen Gehdlze im Bereich des Sportplatzes, das FlieRgewas-
serumfeld des Bleibaches sowie der die BAB 1 begleitende Geholzstreifen zu erwah-

nen.

9.2.2 Auswahl der zu beriicksichtigenden Arten

Um eine Liste der durch die Planung betroffenen, artenschutzrechtlich relevanten
Arten zu erhalten, werden die Daten herangezogen, die das LANUV (Landesamt fiir
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) zu geschiitzten Arten in Nordrhein-

Westfalen im Fachinformationssystem (FIS) zur Verfiigung stellt. Eine Uberpriifung
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der gewonnenen Informationen zu moglicherweise betroffenen Arten findet durch
eine Beurteilung der durch die Planung betroffenen Biotopstrukturen beziiglich ihrer
Eignung als Lebensrdaume fiir planungsrelevante Arten statt (Plausibilitatsprifung).

Im Fachinformationssystem (FIS) des LANUV sind vollstandige Listen aller planungs-
relevanten Arten in Nordrhein-Westfalen enthalten, die das LANUV naturschutzfach-
lich begriindet ausgewdhlt hat. Planungsrelevante Arten sind bei der artenschutz-
rechtlichen Priifung zu bearbeiten.

Fir jedes Messtischblatt (MTB) in Nordrhein-Westfalen ldsst sich eine aktuelle Liste
aller nach 1990 nachgewiesenen planungsrelevanten Arten erzeugen. Eine weitere
Einschrankung der vor Ort zu erwartenden planungsrelevanten Arten ergibt sich
durch eine Analyse der Lebensraume im betroffenen Gebiet. Dazu stellt das Landes-
amt ein System von 24 libergeordneten Lebensraumtypen zur Verfligung, die ein-
zeln oder in Kombination fiir das betroffene MTB abgefragt werden kénnen.

Das fur das Vorhaben zutreffende Messtischblatt (MTB) ist das Blatt 5306-1 (1.
Quadrant des Messtischblattes Euskirchen). Die Auswahl der von der Planung direkt
betroffenen und der dariiber hinaus in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und deren Umfeld vorhandenen Lebensraume ergibt folgende Liste der im FIS entwi-
ckelten Lebensraumtypen:

- Kleingehdlze, Alleen, Biume, Gebiusche, Hecken,
- Vegetationsarme oder -freie Biotope und
- Acker, Weinberge.

Nach der Abfrage sind auf den direkt betroffenen Flachen folgende planungsrele-
vante Arten zu beriicksichtigen:

Saugetiere: Feldhamster.

Vogel: Baumpieper, Baumfalke, Eisvogel, Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling,
Flussregenpfeifer, Grauammer, Kiebitz, Kuckuck, Madusebussard, Mehlschwalbe,
Nachtigall, Pirol, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rohrweihe, Schwarzkehlchen, Steinkauz,
Sumpfohreule, Turmfalke, Turteltaube, Wiesenpieper.

Mogliche artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen des Vorhabens kdénnen fir
diese Arten Verluste essentieller Lebensraume (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG) sowie Sto-
rungen oder die Verletzung bzw. Tétung von Individuen (§ 44 (1) Nr. 1 u. 2
BNatSchG) sein.

GLLnaLaL*Land%vhaft + Umwelt Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Stadt Ziilpich, Bebauungsplan Nr. 42/4 Diirscheven ,Heidegarten” Ziilpich-Diirscheven



25

9.2.3 Beurteilung vor dem Hintergrund der Lebensraumanspriiche

9.2.3.1 Ausschluss von Arten aufgrund der Habitatausstattung im Untersu-
chungsgebiet

Das regelmaRige Vorkommen oder eine Betroffenheit folgender Tierarten bzw. der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kann aufgrund ihrer Habitatanspriiche (vgl. PETER-
SEN et al. 2004, GRUNEBERG, C. et al. 2013) sowie der habituellen und strukturellen
Auspragung der Biotope im Plangebiet bzw. im Umfeld ausgeschlossen werden:

Vogel

Als Bewohner der halboffenen Landschaft besiedelt der Baumfalke vorzugsweise
Waldrander, lichte Walder oder Gehdlzbestande im Umfeld offener Landschaften. Die
Brutpldatze befinden sich in lichten Altholzbestanden. Als Nahrungsstatte werden
Gewadsser und ihre Verlandungszonen, anthropogen beeinflusste Offenlandbereiche
sowie Waldlichtungen genutzt.

Als ein Bewohner der offenen bis halboffenen Landschaften ist der Baumpieper in
seinem Lebensraum auf vorhandene Singwarten und eine strukturreiche Kraut-
schicht angewiesen. Dabei kommt die Art an Waldrandern, auf Lichtungen, Kahl-
schlagen oder mit Geholzen bestockten Griinlandern, Brachen sowie Heide- und
Moorgebieten vor.

Das Habitat des Eisvogels befindet sich im unmittelbaren Bereich von kleinfischrei-
chen FlieR- und Stillgewdssern mit guten Sichtverhaltnissen und gewassernahen An-
sitzwarten in einem Komplex mit gewdssernahen Abbruchkanten und Steilufern.
Letztere werden neben Wurzeltellern und kiinstlichen Nisthéhlen zur Anlage des
Fortpflanzungshabitats genutzt.

Der Feldschwirl ist innerhalb seines Habitatkomplexes auf strukturierte Offenland-
bereiche angewiesen. Die Art besiedelt daher geblischreiche Extensivgrinlander,

Waldlichtungen, grasreiche Heidegebiete und Verlandungszonen von Gewassern.

Als Hohlenbriter und Charaktervogel der bduerlichen Kulturlandschaft ist der Feld-
sperling an einen Komplex aus Baumhdhlen, Gebaudenischen oder Nistkdsten im
Bereich der offenen Kulturlandschaft gebunden. Der Lebensraum der Art sollte mit
einem hohen Griinlandanteil, Obstwiesen, Feldgehdlzen und Waldrandern ausge-

stattet sein.

Die urspriinglichen Lebensraume des Flussregenpfeifers, sandige oder kiesige Ufer

groRerer Fliilsse sowie Uberschwemmungsflichen, wurden infolge eines groRraumi-
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gen Habitatverlustes durch Sekundarlebensraume, wie Abgrabungen und Klarteiche,
ersetzt. Gewasser sind Teil des Brutgebietes, kénnen jedoch raumlich vom eigentli-
chen Brutplatz entfernt liegen.

Der Kuckuck ist als eine, hinsichtlich seiner Anspriiche, duRerst variable Art zu be-
schreiben, die bevorzugt Parklandschaften, Heide- und Moorgebiete, lichte Walder
sowie Siedlungsrander und Industriebrachen besiedelt. Das Nahrungshabitat befin-
det sich u.a. auf extensiv genutzten Acker- und Griinlandflachen.

Die Nachtigall ist innerhalb ihres Habitatkomplexes auf Geh6élzvorkommen in Form
von Laub- und Mischwadldern, Feldgehdlzen, Gebiischen, Hecken oder naturnahen
Parkanlagen sowie auf eine ausgepragte Krautschicht angewiesen. Die Art zeigt bei
der Wahl ihres Habitats eine Tendenz zu Gewassern, Feuchtgebieten oder Auen.

Lichte, feuchte und sonnige Laubwalder, Auwdlder und Feuchtwalder in Gewasser-
nahe sind ein bevorzugt besiedeltes Habitat des Pirols. Die Art legt ihr Nest in bis
zu 20 m Hohe in den Laubgehdlzen an.

Das Rebhuhn besitzt seine Habitate in offenen Feld- und Griinlandfluren mit vielfal-
tigen Saumstrukturen und einem abwechslungsreichen Mosaik aus Feldfriichten.
Von hoher Prioritat ist die Verfiigbarkeit von Magensteinen als Unterstiitzung des
Verdauungsvorgangs.

Das Schwarzkehlchen besiedelt magere Offenlandbereiche mit strukturbildenden
Elementen wie Gebiische, Hochstauden, strukturreiche Saume oder Graben. Daher
ist die Art in Grinlandflachen, Mooren, Heiden sowie Brach- und Ruderalflachen zu
finden.

Als eine an offene und griinlandreiche Kulturlandschaften gebundene Art benoétigt
der Steinkauz ebenfalls ein gutes Hohlenangebot in seinem Habitatkomplex. Das
Nahrungshabitat befindet sich auf Weiden bzw. Streuobstwiesen mit kurzer Vegeta-
tion.

Die Turteltaube ist beziglich des Bruthabitats an Strukturen wie Feldgehdlze,
baumreiche Hecken, Gebiische, Waldrander oder lichte Laub- und Mischwalder ge-
bunden. Das Nahrungshabitat befindet sich auf Ackerflachen, Griinlandern und

Ackerbrachen.

Der Wiesenpieper besiedelt Bereiche die sich aus offenen, baum- und straucharmen
feuchten Flachen mit héheren Singwarten zusammensetzen. Die krautige Vegetation

muss ausreichend Deckung vorweisen, sollte jedoch nicht zu dicht sein. Bevorzugt
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werden extensiv genutzte, frische bis feuchte Dauergriinlander, Heideflachen, Moo-

re, Kahlschlage, Windwurfflachen sowie Brachen.

Aufgrund differierender Habitatanspriiche der voran gegangenen Arten in Bezug auf
die habituelle Ausstattung des Plangebietes schlieBt sich ein Vorkommen der Arten
aus. Die Ackerflachen im Untersuchungsgebiet sind intensiv bewirtschaftet und die
Feldflur im groRrdaumigen Kontext struktur- und gehoélzarm. Aufgrund der ortsna-
hen Lage ist der anthropogene Einfluss relevant und mindert die Habitatqualitaten.
Somit sind entsprechend nicht zu erwartender Vorkommen der aufgefiihrten Arten
keine Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) 1- 3 BNatSchG zu erwarten.

9.3.2 Potenziell vorkommende Arten
Saugetiere

Der Feldhamster besiedelt struktur- und artenreiche Ackerlandschaften in tiefgriin-
digen, nicht zu feuchten Loss- und Lehmbdden, die sich durch einen > 120 c¢m tie-
fen Grundwasserspiegel auszeichnen. Weitere essentielle Habitatelemente sind eine
ausreichende Deckung und ein gutes Nahrungsangebot. Die Art besiedelt vorzugs-
weise Wintergetreide, mehrjahrige Feldfutterkulturen, Sommergetreide oder Koérner-

leguminosen.

Im Plangebiet wurden am 20.09.2016 und 21.04.2017 zwei Kartierungen des Feld-
hamsters durch Frau Ute Kéhler durchgefiihrt. Die partielle Kartierung 2016 und die
Nachkartierung 2017 waren, aufgrund der bereits durchgefiihrten Ernte mit an-
schlieBender Bodenbearbeitung eines Teilbereiches im Jahr 2016, notwendig.

Die Kartierung im Jahr 2016 fand im Anschluss an die Ernte statt; die Flache wurde
in Streifen von 5 m Breite abgelaufen und nach Feldhamstern und ihren Bauen abge-
sucht. Im Zuge der Nachkartierung 2017 wurde der Teilbereich des Plangebietes in
Streifen von 2 m Breite abgelaufen, da auf der Flache die Feldfrucht (Getreide) be-
reits ausgetrieben hat und die Sichtverhaltnisse beeintrachtigt waren.

Die Ergebnisse der Feldhamsterkartierung ergaben, dass innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans kein Vorkommen des Feldhamsters erfasst wurde (KOH-
LER 2016; KOHLER 2017). Somit kdnnen beziiglich des Feldhamsters aus dem Vorha-
ben resultierende Verbotstatbestinde gemal § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlossen

werden.
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Vogel

Als Charakterart der offenen Feldflur besiedelt die Feldlerche reich strukturiertes
Ackerland, extensiv genutzte Grunldnder, Brachen und groRere Heidegebiete in
Landschaften mit weitgehend freiem Horizont. Ein hoher Anteil von nacktem Boden
beglinstigt die Habitatqualitat.

Eine Charakterart der offenen Ackerlandschaft ist die Grauammer, die offene, nahe-
zu waldfreie Gebiete mit groRflachiger Acker- und Griinlandnutzung besiedelt. Ele-
mentare Habitatbestandteile sind Singwarten, beispielsweise einzelne Gehdlze, Feld-
scheunen und Zaune sowie Wege und Saume zur Nahrungsaufnahme.

Einer der Charaktervogel der offenen Griinlandgebiete ist der Kiebitz, der bevorzugt
feuchte und extensive Auspragungen dieser Offenlandbereiche besiedelt. Die Art
britet auch in Ackern, primar in abgeernteten Maisackern.

Der Mausebussard nutzt als Lebensraum primar struktur- und geholzreiche Kultur-
landschaften. Als Bruthabitate eignen sich Waldgebiete, Feldgehdlze sowie Baum-
gruppen und Einzelbdume. Die Art ist hinsichtlich der Baumartenwahl fiir das Brut-
habitat weniger anspruchsvoll.

Der Lebensraum der in Kolonien britenden Mehlschwalbe befindet sich bevorzugt
im AuBenbereich von freistehenden, groRen Einzelgebauden. Zur Nahrungsaufnah-
me werden insektenreiche Gewdsser oder landwirtschaftlich genutzte Flachen auf-
gesucht. Des Weiteren bendtigt die Art innerhalb ihres Habitatkomplexes Lehmpfit-
zen oder Schlammstellen fur den Nestbau.

Die Rauchschwalbe legt ihre Nester im Inneren von Gebduden an. Der Habitatkom-
plex ist, mit Ausnahme des Neststandortes, mit dem der Mehlschwalbe vergleichbar
(s.0.).

Die Rohrweihe ist eine Art der halboffenen bis offenen Landschaft, deren Nah-
rungsflachen meist im Bereich landwirtschaftlich genutzter Flachen liegen. Die Brut-
platze werden in den Verlandungszonen von Feuchtgebieten, an Seen, Teichen, in
Auen und Rieselfeldern mit groReren Schilf- und Rohrichtbestanden angelegt. In den

vergangenen Jahrzehnten wurden vermehrt Bruten auf Ackerflachen festgestellt.

Die Sumpfohreule ist im projektrelevanten Messtischblatt als Rastvogel angegeben.
Eine Nutzung als Rastgebiet ist in offenen Landschaften in den Niederungen groRer

Flusslaufe, in groRraumigen Bérdelandschaften sowie Heidegebieten und Mooren zu
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erwarten. Im Dauergriinland, Moorrandbereichen und Brachen befindet sich das
Nahrungshabitat.

Der Turmfalke ist eine Art der offenen und strukturreichen Kulturlandschaft der je-
doch geschlossene Waldgebiete meidet. Die Nahrungshabitate werden in Flachen
mit niedriger Vegetation aufgesucht. Das Bruthabitat kann sich sowohl an Felswdn-
den, in Steinbrichen oder auf Gehdlzen als auch in Gebauden befinden.

Die Ackerflachen reprasentieren aufgrund der hohen Bewirtschaftungsintensitat
suboptimal geeignete Habitate fiir die Feldlerche, den Kiebitz und die Rohrweihe.
Ein Vorkommen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Im groRraumigen Kon-
text ist eine ausreichende Flache an besser geeigneten Habitaten fir die Arten vor-
handen, welche sich liberwiegend, infolge der lichten Besiedlung, storungsarmer als
das Plangebiet darstellen. Um einen Verbotstatbestand gemaR § 44 (1) 1-3
BNatSchG ausschlieBRen zu kdnnen werden VermeidungsmaRBnahmen fiir die Arten
angewendet.

Das Plangebiet kann als potentiell geeignetes Habitat fiir die Grauammer angenom-
men werden. GemdR den Erfassungen von FEHR (2011, 2014) ist im Plangebiet kein
Vorkommen der Grauammer festgestellt worden. Das nachste Vorkommen liegt in
rund 1,5 km Entfernung in stidwestlicher Richtung nahe der Ortschaft Enzen. Somit
kénnen fir die Art Verbotstatbestande gemaR § 44 (1) 1-3 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

Der Mausebussard, die Mehl- und Rauchschwalbe, die Sumpfohreule, die Rohrweihe,
der Kiebitz, die Grauammer, die Feldlerche und der Turmfalke nutzen das Plangebiet
potentiell als Nahrungshabitat. Da der Flachenverlust durch das Vorhaben gering
ausgepragt ist und im klein- und groRraumigen Umfeld zahlreiche weitere Nah-
rungshabitate von vergleichbarer oder besserer Qualitat fiir die Arten vorhanden
sind, ist ein Verbotstatbestand gemal §44 (1) 1- 3 BNatSchG ausgeschlossen.

9.3 MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestiande

Durch das Vorhaben kénnen fiir vorkommende planungsrelevante Arten potenziell
Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG eintreten. Um Beeintrachtigungen
fur planungsrelevante Arten in dem geplanten Projektgebiet zu verhindern, sollten
folgende VermeidungsmaBnahmen angewendet werden.

Der Baubeginn sollte in dem Zeitraum von Ende August bis Ende Januar durchge-
flihrt werden. Innerhalb dieses definierten Zeitraumes befinden sich die potenziell
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durch das Vorhaben betroffenen Vogelarten Feldlerche, Kiebitz und Rohrweihe in ih-
rem Uberwinterungsgebiet (SUDBECK 2005). Aufgrund der Abwesenheit dieser Arten
wahrend des Baubeginns schlieft sich ein artschutzrechtlicher Verbotstatbestand
gemiR § 44 (1) 1-3 BNatSchG aus. Zur Ankunft aus den Uberwinterungsgebieten
konnen die Arten auf den bereits eingesetzten anthropogenen Einfluss im Plangebiet
reagieren und im Umfeld vorhandene, alternative Habitate besiedeln.

Durch die Festsetzung der VermeidungsmalRnahmen wird vermieden, dass vorkom-
mende planungsrelevante Arten verletzt, getdtet oder die Entwicklungsformen be-
schadigt oder zerstort werden. Des Weiteren ist eine Storung der streng geschiitzten
Tierarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wande-

rungszeiten auszuschliefen.

Ein Baubeginn auBerhalb der vorgegebenen Zeiten ist nur dann méglich, wenn un-
mittelbar vor Beginn durch einen Fachkundigen fur die betreffenden Flachen ein

Vorkommen von Feldlerche, Kiebitz und Rohrweihe ausgeschlossen werden kann.
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10 ERGEBNIS DES LANDSCHAFTSPFLEGERISCHEN FACHBEITRAGES
Anlass fur den Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans 42/4 ,Heide-
garten” fir eine ca. 1,6 ha grofke Flache in dem Zulpicher Stadtteil Dlrscheven. In
Anbetracht der starken Nachfrage nach Baugrundstiicken in Ziilpich und den Orts-
teilen soll am siidlichen Ortsrand von Diirscheven ein kleines Neubaugebiet zur De-
ckung des Eigenbedarfs entwickelt werden. Um der Eigenentwicklung des Ortsteils
Rechnung zu tragen, ist geplant, in dem ca. 1,6 ha groBen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ca. 25 Baugrundstiicke fiir den Einfamilienhausbau bereit zu stellen.
Mit diesem Baugebiet kann der stdliche Ortsrand von Diirscheven stadtebaulich ab-
gerundet werden.

Mit der geplanten Wohnbebauung soll der siidliche Randbereich angrenzend an die
»Bleistrake“ und die StraRe "Zum Kelderberg" abschlieRend planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die geplante Wohnbebauung wird als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,35 festgesetzt.

Die wesentlichen Eingriffe bei der Umsetzung des Bebauungsplans bestehen in der
Bodenversiegelung sowie im Verlust von Biotopen.

Die nach Ausschopfung von Vermeidungs- und VerminderungsmaRBRnahmen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden durch eine Aus-
gleichsmaRnahme (Umwandlung von Acker in eine Artenreiche Mahwiese) kompen-

siert.

Die Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange kommt zu dem Ergebnis, dass
mit der Umsetzung der im Kapitel 8.3 niedergelegten VermeidungsmaRBnahmen
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(§ 44(1) BNatSchG) nicht zu erwarten sind.
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11 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND PFLANZENLISTEN

11.1 Griinordnerische Festsetzungen
Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot werden
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen nach Vorgabe der im Kapitel 11.2 dar-

gestellten Pflanzenliste | zu bepflanzt.

Die Geholzpflanzung an den Grenzen des Wohngebietes dient in erster Linie der
Eingriinung des Wohngebietes gegentiber der freien Landschaft. Gleichzeitig bieten
die Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerechten Gehélzen vielen Tier-
und Pflanzenarten wertvolle Biotope und dienen einer ansprechenden Gestaltung

des Plangebietes.
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11.2 Pflanzenlisten

Als Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine Pflanzenliste
rechtsverbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans. In der Pflanzenliste werden die
zu verwendenden Pflanzenarten und Mindestpflanzqualitaten sowie z. T. Pflanzdich-

ten bzw. Pflanzabstande dargestellt.

PFLANZENLISTE I: Gestaltung der Geholzpflanzung

Die fiir die Pflanzstreifen zu verwendenden Geholze sind aus folgender Liste auszu-

wahlen:

Baumarten

Deutscher Name

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Straucharten

Deutscher Name
Heimische Gehdlze:
Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Alpenbeere
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose

Apfelrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Hochstimme, 0.B., Stammumfang 18/20 c¢cm

Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

Botanischer Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa rugosa

Salix caprea
Sambucus nigra

Syringa vulgaris
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ANHANG

Die Karten zum Landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind als Anlagen beigefigt:
Karte 1: "Lageplan® im MaRstab 1:4.000
Karte 2: "Bestand und Konflikte® im Mafstab 1:1.000

Karte 3: "AusgleichsmalRnahme" im MaRstab 1:4.000
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